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DER BLICGK VON DER TERRASSE — HBERRO QL TEIGHSUND SHALLBIS UM SCHNEEBERG

WILLKOMMEN IM WIENERWALD

Ein Zuhause tiber dem Wienerwald

Auf einem Hochplateau Uber Neustift-
Innermanzing gelegen, eroffnet dieses liebevoll
gepflegte Landhaus einen Ausblick, der
seinesgleichen sucht: Uber sanfte Wiesenhdnge
hinweg auf den Schopfl — den hdchsten Gipfel
des Wienerwalds — und bis zum Schneeberg, dem
hochsten Berg Niederdsterreichs.

5.379 m?

GRUNDSTUCK

213

WOHNFLACHE

Das 1983 errichtete und 1994 groRzUgig erweiterte
Haus vereint I&dndliche Behaglichkeit mit
durchdachter Ausstattung. Umgeben von
Lavendelbeeten, Rosen und altem Baumbestand
liegen Swimmingpool, Schwimmteich und der
ehemalige Pferdestall auf 5.379 m? eigenem
Grund.
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ZIMMER KACHELOFEN
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DAS ANWESEN

LAGE

GRUNDSTUCK

WOHNFLACHE

BAUJAHR

NEBENGEBAUDE

AUSSENANLAGEN

AUSSTATTUNG

HEIZUNG

ANSCHLUSSE

ENERGIEAUSWEIS

KAUFPREIS
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IM UBERBLICK

Eckdaten

3052 Neustift-Innermanzing, Wienerwald, Niederdsterreich — genaue Adresse auf
Anfrage

5.379 m? — davon ca. 1.017 m? Bauland, Rest angrenzendes eigenes Grunland

ca. 213 m? auf zwei Ebenen — 8 Zimmer (Wohnzimmer 34 m?, Arbeitszimmer 43 m?)
1983, grofdzugig erweitert 1994

Ehemaliger Pferdestall (24 m?) - von auRen begehbarer Keller (ca. 24 m?)

Swimmingpool - Teich - 2 Brunnen (einer 20 m tief) - Gartenanlage mit Lavendel und
Rosen

2 Kacheldfen - bulthaup-Kiche - Treppenlift - Alarmanlage - SAT-TV
Elektrische Direktheizung und 2 Kacheldfen - Warmwasser elektrisch - Fensterltftung
Strom - Wasser - Kanal - Internet/Telefon

HWBRet sk 161 kWh/m?a (Klasse E) - fgg 4,30 (Klasse G) — ausgestellt 01.07.2026, giltig
bis 30.06.2036

€ 850000,— Privatverkauf — keine Maklerprovision
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GARTEN & NATUR

Lavendel, Rosen und ein eigener Teich

Die Gartenanlage ist Uber Jahrzehnte gewachsen: Lavendelhecken sumen den
Schwimmteich, Rosenstdcke blihen an der Sudfassade, und der beheizbare Pool liegt

geschutzt zwischen Haus und Buchenhecke.




WOHNEN

Landliche Eleganz, liebevoll gepflegt

Holzdecken, Dielenbdden und zwei original Kacheldfen préagen die Wohnréume — dazu eine
moderne bulthaup-Kiche mit Edelstahl-Arbeitsfldchen.




WOHNEN

Raum fur Familie und Gaste

Acht Zimmer auf zwei Ebenen: vom grofézigigen Wohn- und Esszimmer Uber die gemutliche

Stube bis zum 43 m? groRen, lichtdurchfluteten Arbeitszimmer im Dachgeschoss mit Blick
Uber die Hugel.
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7
Morgens liegt der Nebel wie ein See im Tal,

und uber allem geht die Sonne auf.

MORGENSTIMMUNG UBER DEM ANWESEN




GRUNDRISSE

Erdgeschoss

Wohnzimmer 34,18 m? - Esszimmer -
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Kiche - Vorrdume - WC -
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-2 Kinderzimmer - Zimmer - Arbeitszimmer

GRUNDRISSE Schlafzimmer
42,79 m? - Bad - WC

Dachgeschoss
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GRUNDRISSE Keller 24,44 m? - Brunnenschacht - Senkgrube

Keller & Fundamente
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GRUNDRISSE Sud - Nord - West - Ost

Ansichten
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LAGE

Am Sonnenhang des Wienerwalds

Neustift-Innermanzing ist eine Wienerwaldgemeinde im Bezirk St. Pdlten-Land, zwischen Wien und St. Pdlten
gelegen. Uber die nahe Al-Anschlussstelle Altlengbach sind beide Landeshauptstédte rasch erreichbar.
Das Anwesen liegt erhdht am Ortsrand, umgeben von Wiesen und gewachsenen Einfamilienhaus-
Nachbarschaften — das eigene Grinland grenzt direkt an und halt den Ausblick dauerhaft frei. Die genaue
Adresse teilen wir Innen gerne auf Anfrage mit.







